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Tec. Admon. Erik Carbajal Romo, Presidente Municipal Constitucional de Acaxochitlan, Estado de Hidalgo
y Mtro. Alejandro Gonzalez de la Fuente, Regidor Municipal Constitucional de Acaxochitlan, Estado de
Hidalgo, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion |l parrafo segundo de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 141 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de Hidalgo; 7 y 56 fraccion
linciso b) de la Ley Organica Municipal para el Estado de Hidalgo; sometemos a consideracion de este Ayuntamiento
la presente iniciativa de Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Acaxochitlan, Estado
de Hidalgo, bajo la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Primero. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano son temas de alta relevancia para el crecimiento y
progreso del Municipio, como resultado de una falta de reglamentacion, de una planeaciéon municipal, por la toma
de decisiones sin bases técnicas, actualmente se presentan inconvenientes y en el que la poblacidon del municipio
carece de infraestructura e instrumentos de planeacién y provocando afectaciones del territorio Municipal.

Segundo. Por ello es necesario establecer las bases sdlidas que ordenen nuestro territorio y regulen nuestro
desarrollo urbano, en este sentido el Ayuntamiento de Acaxochitlan Hgo., identificé la necesidad de la creacion del
Reglamento que permita tener un mayor control, ordenamiento y planeacion del territorio para garantizar una mejor
calidad de vida para las generaciones presentes y futuras.

Tercero. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano son herramientas fundamentales para el desarrollo
sostenible de un Municipio, ya que permiten planificar y regular el uso del suelo, asi como definir las zonas y usos
permitidos en el territorio, todo ello en aras de proteger el patrimonio natural y cultural, mejorar la calidad de vida de
la poblacién y promover el crecimiento econémico.

Cuarto. La planificacion urbana, por tanto, no puede ser una actividad aislada, sino que debe reunir a los diversos
sectores y actores de la comunidad en el dialogo y la participacion, integrando las perspectivas e intereses de todos
ellos, para lograr un desarrollo urbano equilibrado, justo y sostenible.

Quinto. En este sentido, el presente Reglamento establece los procedimientos y criterios para la elaboracion de
planes de desarrollo urbano, la definicion de zonas de uso y proteccién del suelo, la regulacién de la edificacion y la
implantacion de infraestructuras y servicios en el municipio.

Sexto. Asimismo, el Reglamento establece un sistema de control y seguimiento de las actuaciones urbanisticas en
el Municipio, para garantizar la adecuacion de las mismas a la normativa vigente, la proteccién y conservacion del
patrimonio edificado y la promocién de un desarrollo urbano sostenible.

Séptimo. En definitiva, se trata de un Reglamento esencial para la gestidn urbanistica del Municipio, que al ponerlo
en manos de la Administracién Publica Municipal y sus ciudadanos, brindara las herramientas necesarias para un
crecimiento ordenado, integrado y sostenible del territorio.

Octavo. Este proyecto, forma parte de los esfuerzos que se han venido dando en el Ayuntamiento por contar con
un sistema de planeacion, regulacién y gestion de los asentamientos humanos, centros de poblacién y la ordenacion
territorial, y dando pauta para que las administraciones venideras cuenten con las bases necesarias para dar
continuidad al proyecto, el cual debe conducirse en apego a los principios de politica publica, como lo son derecho
a la ciudad, equidad e inclusién, derecho a la propiedad urbana, coherencia y racionalidad, participacién democratica
y transparencia, productividad y eficiencia, proteccién y progresividad del espacio publico, resiliencia, seguridad
urbana y riesgos, sustentabilidad ambiental y, accesibilidad universal y movilidad que permita alcanzar el desarrollo
planificado y coherente que tengan un impacto en la vida de las personas.

Noveno. La creacion de este Reglamento permitira al Ayuntamiento regirse en concordancia a las necesidades del
Municipio, para que de esta manera su desempefio no dé ha lugar a la violacion de los derechos de los habitantes
de Acaxochitlan, asi como a la inobservancia de disposiciones juridicas, ejerciendo acciones que no se encuentren
sustentadas u omitiendo el desempefio de sus funciones y atribuciones.

Décimo. El presente documento normativo se encuentra apegado a las actuales normas Federales y Estatales,
adecuadas a las necesidades del Municipio, por lo que se fortalecera el estado de derecho, ademas que la
Administracién Publica Municipal podra marchar de mejor manera, por lo tanto, se podran brindar mejores servicios
a la ciudadania.
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Por lo anteriormente expuesto y fundando pongo a consideracion la presente iniciativa de:

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ACAXOCHITLAN,

ESTADO DE HIDALGO

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
DEL OBJETO DE APLICACION Y CONCEPTOS GENERALES

Articulo 1. El presente Reglamento tiene por objeto regular el Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial en el
Municipio, de manera que se garanticen las acciones urbanas que en él se realicen, ademas de definir los usos y
destinos del suelo que compone el Municipio y de la planeacion, regulaciéon y gestion de los asentamientos humanos.

Articulo 2. Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento son de interés publico y de observancia general
para la Administracion Publica y los habitantes del Municipio de Acaxochitlan, Estado de Hidalgo.

Articulo 3. El contenido del presente Reglamento no pretende hacer distinciones entre hombres y mujeres, por lo
que las referencias o alusiones hechas hacia un género, representa ambos.

Articulo 4. Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

VI
VII.
VIII.
IX.

XI.
XIl.
XIII.

XIV.
XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

Accién urbana: El proceso de aprovechamiento, acondicionamiento y utilizacién del territorio para el
asentamiento humano, mediante la introduccion o mejoramiento de infraestructura, equipamiento y
servicios, asi como por el fraccionamiento, urbanizacién, fusién, subdivision, lotificacion, relotificacion,
edificacion u otros tendientes a la transformacién, uso o aprovechamiento del suelo;

Administracion Publica: Administracion Publica Municipal de Acaxochitlan, Estado de Hidalgo;

Centro de poblacion: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su expansion
y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y
mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por
resolucién de la autoridad competente se provean para la fundacion de los mismos;

Comision de Desarrollo Urbano Municipal: Comision Permanente del Ayuntamiento de Asentamientos
Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial;

Direccion: Direcciéon de Obras Publicas del Municipio de Acaxochitlan, Estado de Hidalgo;

Director: Director de Obras Publicas;

Fenémeno Antropogénico: Agente perturbador producido por la actividad humana;

Fenémeno Natural: Agente perturbador producido por la naturaleza;

Ley Estatal de Desarrollo Urbano: Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Estado de Hidalgo;

Ley General de Desarrollo Urbano: Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano;

Ley Organica Municipal: Ley Organica Municipal para el Estado de Hidalgo;

Municipio: Municipio de Acaxochitlan, Estado de Hidalgo;

Parques urbanos municipales o jardines publicos: Areas de uso publico, declaradas por los Municipios
en los centros de poblacidon para mantener el equilibrio entre los elementos naturales y el desarrollo urbano
o industrial; o bien, para el esparcimiento de la poblacion, la proteccidn de valores artisticos, histéricos o de
belleza natural, significativos para la localidad,;

Presidente Municipal: Presidente Municipal Constitucional de Acaxochitlan, Estado de Hidalgo;
Poligonos de actuacion: El area delimitada y fisicamente determinada de un territorio, en que se aplicara
alguna de las modalidades del Sistema a fin de estructurar, ordenar o reordenar una unidad espacial integral;
Sistema: El Sistema Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de caracter sectorial, definido
como el conjunto de programas y disposiciones tendientes a la ordenacién de los asentamientos humanos
y la regulacion de las acciones de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién en la Entidad, mismo que forma parte del Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica;
Reglamento: Reglamento de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de Acaxochitlan,
Estado de Hidalgo;

Reglamento de Obras Publicas: Reglamento de Obras Publicas del Municipio de Acaxochitlan, Estado de

Hidalgo;
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XIX. Reglamento Interior de la Administracion: Reglamento Interior de la Administracién Publica Municipal de
Acaxochitlan, Estado de Hidalgo;

XX. Resiliencia: Es la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un peligro
para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera eficiente, a
través de la preservacion y restauracion de sus estructuras basicas y funcionales, para lograr una mejor
proteccion futura y mejorar las medidas de reduccion de riesgos;

XXI. Secretaria: Secretaria de Infraestructura Publica y Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Hidalgo;

XXII. Suelo urbanizable programado: Esta constituido por los terrenos rusticos, que se declaren adecuados
para ser urbanizados, son terrenos integrados por suelo programado;

XXIIl.  Urbanizador. Aquella persona fisica o0 moral que se dedica a la realizacion de acciones de urbanizacion;

XXIV. Zona Intra-urbana U1: Son Zonas Urbanas, constituidas en por mas de 15,000 habitantes con acceso a
empleo, asi como con equipamiento urbano, educativo de nivel medio y con servicios de salud;

XXV. Zona de Crecimiento Urbano U2: Se constituyen por areas contiguas a las zonas Intra-urbanas y que
cuentan con la certidumbre de disponibilidad préxima de servicios educativos, de salud, de agua potable,
drenaje y de equipamiento urbano, tales como vialidades y alumbrado publico y que estan sehaladas como
tales en los Programas de Desarrollo Urbano;

XXVI. Zona de Reserva para futuros Asentamientos Humanos U3: Zonas que han sido definidas como viables
para futuros asentamientos humanos, contiguas a las Zonas de Crecimiento Urbano. Esta Zona aun no
cuenta con equipamiento o servicios urbanos completos, como son: acceso a drenaje, agua potable,
alumbrado publico, centros educativos, de salud, mercados y otros;

XXVII. Zonificacién primaria: Es la determinacién de las areas que integran y delimitan un asentamiento humano,
sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacién de las areas
de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo; y

XXVIIl. Zonificacion secundaria: Es la que define las normas de habitabilidad, densidades, coeficientes de
utilizacion y de ocupacion, alineamientos y edificacion.

TiTULO SEGUNDO
DE LAS DISPOSICIONES Y ATRIBUCIONES DE LAS AUTORIDADES EN MATERIA

CAPITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 5. Todas las autoridades competentes en materia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, se
encuentran facultadas bajo las disposiciones legales Federales y Estatales en la materia, por lo que cuentan con el
poder de proveer de los aspectos técnicos en torno al desarrollo urbano y ordenamiento territorial a quien asi lo
requiera.

Articulo 6. Las autoridades en materia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, se regiran bajo lo
establecido en los Reglamentos Municipales con los que cada uno cuenta para ejercer de manera adecuada sus
facultades y obligaciones, pero ademas deberan atender a las disposiciones que el presente Reglamento les defina
en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS FACULTADES Y ATRIBUCIONES DE LAS AUTORIDADES

Articulo 7. Son autoridades competentes en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial las siguientes:

l. El Ayuntamiento;
1. El Presidente Municipal;
1. La Comisién Permanente del Ayuntamiento de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial;
V. La Direccion de Obras Publicas;
V. La Direccion de Proteccion Civil; y
VI. La Direccion de Planeacion.

Articulo 8. Acorde a lo establecido en el articulo 118 de la Ley Organica Municipal, el Ayuntamiento por conducto
del Presidente Municipal o las dependencias Municipales de Obras Publicas y Planeacién, ejerceran las funciones
relativas a la planeacion, urbanizacion y movilidad de los centros y zonas destinados a los asentamientos humanos
dentro de su jurisdiccion Municipal, con las atribuciones que les asignen las leyes Federales y Estatales en la materia
y demas disposiciones legales aplicables.

L L IZIOIZIII LT IIIEI;IIIIIIII LU

4 feb 19 alc1 0



19 de febrero de 2024 PERIODICO OFICIAL

Alcance uno DEL ESTADO DE HIDALGO Pagina 19 de 69

SECCION PRIMERA
DEL AYUNTAMIENTO

Articulo 9. Es facultad del Ayuntamiento formular, aprobar y administrar dentro del Municipio la zonificacion y el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

Articulo 10. El Ayuntamiento en conjunto con el Conciliador Municipal y las demas autoridades en materia,
estableceran las normas y sanciones administrativas para que las construcciones e instalaciones que se realicen
dentro del Municipio cuenten con las condiciones indispensables de higiene, seguridad, comodidad e imagen
urbana.

Articulo 11. El Ayuntamiento realizara el dictamen correspondiente en relacion a las construcciones o instalaciones
que se encuentren dentro del territorio municipal que pudieran representar u ocasionar algun tipo riesgo para la el
Municipio o la ciudadania.

Articulo 12. El Ayuntamiento en colaboracién con la Direccién de Proteccion Civil se encargara de establecer los
parametros que cumplan con las normas de seguridad para colocar anuncios y publicidad, tomando en cuenta la
planificacién urbana del Municipio.

Articulo 13. Con previo dictamen técnico de la Direccion de Proteccion Civil y la Direccion de Ecologia el
Ayuntamiento autorizara o rechazara la solicitud de establecerse dentro del territorio del Municipio a los giros
relativos a estaciones de servicio de gasolina y/o diésel o estaciones de gas L.P.

Articulo 14. Para la preservacion y reacondicionamiento de los bienes culturales y arquitectonicos, lugares o zonas
de valor escénico y la imagen urbana en general del Municipio, el Ayuntamiento debera elaborar e
implementar en conjunto con las Areas de la Administracién Publica correspondientes, medidas, acciones
o proyectos, que permitan lograr dicho objetivo.

Articulo 15. Es facultad del Ayuntamiento la elaboracién de acuerdos, circulares, manuales y demas documentos
normativos que fuesen necesarios para la correcta ejecucion del presente Reglamento.

Articulo 16. El Ayuntamiento tendra la facultad, de establecer y ejecutar funciones que mandaten las disposiciones
Federales y Estatales que fueran necesarias para la correcta aplicacion y desarrollo de la materia, que no se
contemplen en el presente Reglamento.

SECCION SEGUNDA
DEL PRESIDENTE MUNICIPAL

Articulo 17. De manera anual el Presidente Municipal deberd informar y difundir a la ciudadania la aplicacion y
ejecucion de los planes o programas en materia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

Articulo 18. El Presidente Municipal a través de las diferentes Areas y Dependencias que integran la Administracion
Publica del Municipio, debera prestar los diversos Servicios Publicos Municipales, atendiendo lo previsto en los
planes o programas en materia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

Articulo 19. El Presidente Municipal debera proporcionar la informaciéon de su competencia para la integracion del
Sistema de Informacion y Evaluacion de Desarrollo Urbano del Estado de Hidalgo.

Articulo 20. En coordinacion con el Area de la Administracién Publica correspondiente el Presidente Municipal
formulara y ejecutara programas y campafas para la promocién y proteccion de los espacios publicos del Municipio.

Articulo 21. Acorde a lo establecido en los planes o programas en materia de Desarrollo Urbano, el Presidente
Municipal promovera y llevaréa a cabo acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
asentamientos humanos del Municipio.

Articulo 22. El Presidente Municipal, tendra la facultad de establecer y ejecutar funciones que mandaten las

disposiciones Federales y Estatales que fueran necesarias para la correcta aplicacion y desarrollo de la materia,
que no se contemplen en el presente Reglamento.
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Articulo 23. Para aquellos casos en donde, existan discrepancias con los particulares por considerar que existe
informacion o indicaciones incompletas o contradictorias en los Planes o Programas Municipales de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial, el Presidente Municipal tendra la facultad de contratar peritos acreditados en la
materia, que permitan resolver los conflictos que se puedan llegar a generar.

SECCION TERCERA
DE LA COMISION

Articulo 24. Es competencia de la comision promover acciones para la prevencion y mitigacién de riesgos dentro
de los asentamientos humanos del Municipio y en conjunto con la Direccién de Proteccién Civil mediante campanas,
aumentar la resiliencia de estos, ante fendmenos naturales y antropogénicos.

Articulo 25. La Comision regulara, controlara y vigilara las reservas, los usos de suelo, los destinos y usos de
predios, asi como las zonas de alto riesgo de los centros de poblacién del Municipio.

Articulo 26. La Comision sera la encargada de planear e impulsar el desarrollo sustentable de los Centros de
Poblacion del Municipio, mediante su adecuada planificacion y zonificacion.

Articulo 27. La Comisién a través de las Direcciones de Desarrollo Social y Obras Publicas realizara la planeacion,
programacion y presupuestacion de acciones de vivienda en beneficio de la poblacién del Municipio que carezca de
una vivienda digna y adecuada, considerando la disponibilidad presupuestal.

Articulo 28. La Comisién debera de monitorear las modificaciones legales establecidas en el marco juridico Federal
y Estatal, para proponer al Ayuntamiento en pleno las modificaciones pertinentes al presente Reglamento a fin de
mantenerlo actualizado.

Articulo 29. La Comision, tendra la facultad de establecer y ejecutar funciones que mandaten las disposiciones
Federales y Estatales que fueran necesarias para la correcta aplicacion y desarrollo de la materia, que no se
contemplen en el presente Reglamento.

SECCION CUARTA
DE LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Articulo 30. En el &mbito de su competencia la Direccion de Obras Publicas debera ejecutar las acciones
correspondientes que se encuentren plasmadas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial.

Articulo 31. Por conducto del Presidente Municipal la Direccién de Obras Publicas debera participar en reuniones,
capacitaciones, cursos y demas a los que el Municipio hubiese sido convocado en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial.

Articulo 32. La Direccion de Obras Publicas debera difundir, informar y orientar a la poblacién sobre los tramites de
permisos licencias o autorizaciones a solicitar, para realizar acciones de desarrollo urbano dentro del Municipio.

Articulo 33. En conjunto con la Direccién de Ecologia, la Direccién de Obras Publicas, promovera la conservacion
de areas naturales que se encuentren en el Municipio.

Articulo 34. La Direccion de Obras Publicas debera proponer y ejecutar acciones para el acondicionamiento de
accesos Yy servicios para personas con discapacidad, cumpliendo con lo establecido en la Norma Mexicana NMX-
R-025-SCFI-2015 de la CONAPRED, norma en la que uno de sus principales ejes es la movilidad, evitando la
discriminacion hacia algunos sectores de la poblacion del Municipio.

Articulo 35. Es facultad de la Direcciéon de Obras Publicas, realizar evaluaciones periddicas, relativas a los
asentamientos humanos del Municipio, de manera que se cuente con un panorama relativo a las situaciones,
problematicas y necesidades de dichos asentamientos humanos en materia de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial.

Articulo 36. En coordinacion con la Direccion de Proteccién Civil y las autoridades en la materia, la Direccién de
Obras Publicas, debera atender las necesidades de suelo para el desarrollo urbano y la vivienda de los centros de
poblacién afectados por emergencias y contingencias ambientales y urbanas, de acuerdo a su capacidad operativa.
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Articulo 37. La Direccién de Obras Publicas, tendra la facultad de establecer y ejecutar funciones que mandaten
las disposiciones Federales y Estatales que fueran necesarias para la correcta aplicacion y desarrollo de la materia,
que no se contemplen en el presente Reglamento.

SECCION QUINTA
DE LA DIRECCION PROTECCION CIVIL

Articulo 38. La Direccion de Proteccion Civil, sera la encargada de la elaboracion del dictamen técnico del
aseguramiento, demolicion o desocupacién temporal o definitiva de construcciones, instalaciones en ruinas, obras,
edificaciones, estructuras o instalaciones que representen algun tipo de riesgo o peligro para la ciudadania.

Articulo 39. Mediante solicitud de la Direccidon de Obras Publicas, la Direccion de Proteccion Civil, se encargara de
atender y en su caso otorgar los dictdamenes de seguridad y operacion de construcciones, instalaciones, obras,
edificaciones, estructuras o anuncios.

Articulo 40. A efectos de evitar la instalacion de asentamientos humanos en zonas del Municipio consideradas
como de alto riesgo, la Direcciéon de Proteccion Civil presentara a la Comisiéon dentro del primer afio de la
administracion camparfias o estrategias que eviten el establecimiento de dichos asentamientos humanos, conforme
a lo dispuesto en el Atlas de Riesgo.

Articulo 41. La Direccion de Proteccion Civil en coordinacion con la Direccion de Planeacion, realizaran el dictamen
correspondiente, respecto al correcto uso del suelo de impacto significativo, verificando la compatibilidad para
otorgar o negar la edificacidon o construccion de casas y zonas habitacionales, de manera que se disminuya la
vulnerabilidad de riesgo.

Articulo 42. La Direccién de Proteccion Civil, tendra la facultad de establecer y ejecutar funciones que mandaten
las disposiciones Federales y Estatales que fueran necesarias para la correcta aplicacion y desarrollo de la materia,
que no se contemplen en el presente Reglamento.

SECCION SEXTA )
DE LA DIRECCION DE PLANEACION

Articulo 43. La Direccion de Planeacion propondra las medidas a ejecutar para promover el uso y destino eficiente
del suelo urbano en el Municipio de acuerdo al marco juridico Federal, Estatal y el Presente Reglamento.

Articulo 44. En coordinacién con las dependencias de la Administracion Publica Municipal correspondientes la
Direccion de Planeacion debera cerciorarse de que los proyectos de zonificacion, se lleven a acabo de acuerdo a
los planes o programas que se establezcan.

Articulo 45. En conjunto con las dependencias de la Administracion Publica correspondiente la Direccion de
Planeacién se encargara de mantener actualizada la cartografia del Municipio.

Articulo 46. La Direccion de Planeacion debera proponer acciones y programas en materia de ordenamiento
territorial, infraestructura publica, equipamiento urbano, riesgos urbanos y resiliencia, para que el Ayuntamiento los
apruebe de conformidad con el proceso reglamentario municipal correspondiente.

Articulo 47. La Direccion de Planeacion en conjunto con la Direccion de Proteccion Civil realizaran guias de
resiliencia en las que se promuevan acciones para prevenir y reducir riesgos en los asentamientos humanos del
Municipio, de manera que se aumente la resiliencia ante los fendmenos antropogénicos y naturales que se
presenten.

Articulo 48. En coordinaciéon con la Direcciéon de Ecologia, la Direccion de Obras Publicas y la Direccion de
Proteccion Civil, la Direccion de Planeacién realizara el dictamen de congruencia en el que se corroborara, que
existe congruencia en toda accién urbana en el Municipio con las leyes y normatividad aplicable, asi como con el
Plan Municipal de Desarrollo y demas planes o programas en la materia.

El dictamen de congruencia debera incluir:
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I. El dictamen ambiental que sera emitido por la Direccion de Ecologia;

Il. Eldictamen municipal de aseguramiento demolicién o desocupacién temporal o definitiva de construcciones,
instalaciones en ruinas, obras, edificaciones, estructuras o instalaciones emitido por la Direccién de
Proteccion Civil;

[ll. El dictamen técnico de riesgo emitido por la Direccion de Obras Publicas; y

IV. Lo especificado en el parrafo primero del presente articulo.

Ademas de contener lo mencionado en las fracciones anteriores, el dictamen de congruencia permitira dar certeza
de que con las acciones urbanisticas que se realicen dentro del Municipio, se esta llevando a cabo un ordenamiento
territorial y desarrollo urbano en concordancia a las caracteristicas del Municipio sobre todo con su crecimiento.

En caso de que el solicitante de dicho dictamen de congruencia no cuente con alguno de los dictdmenes
especificados en las fracciones de este articulo, no podra continuar con la solicitud de este, hasta que se cuente
con todos ellos.

Aquel ciudadano o empresa que no cumpla con lo dispuesto en el presente articulo, sera sancionado acorde a lo
establecido en el presente Reglamento y se obligara a instalar por sus propios recursos todos los servicios publicos
necesarios, sin menoscabo de cualquier responsabilidad administrativa, civil o penal a la que fuera acreedor.

Articulo 49. Verificar el cumplimiento de las obligaciones que establecen los acuerdos de autorizacion de
fraccionamientos y conjuntos urbanos, asi como las sefialadas en las demas autorizaciones que se otorguen durante
la ejecucioén de los desarrollos autorizados y, en su caso imponer las medidas de seguridad y/o las sanciones que
prevén las disposiciones legales en la materia.

Articulo 50. Proponer la constitucion de reservas territoriales para fines habitacionales, de acuerdo al crecimiento
poblacional, tomando en cuenta las referencias del INEGI, con el fin de tener un crecimiento ordenado, sujeto a las
necesidades del Municipio, lo anterior con base a lo establecido en la Ley Estatal de Desarrollo Urbano, asi como
en los planes o programas en la materia.

Articulo 51. La Direccion de Planeacion, tendra la facultad de establecer y ejecutar funciones que mandaten las
disposiciones Federales y Estatales que fueran necesarias para la correcta aplicacion y desarrollo de la materia,
que no se contemplen en el presente Reglamento.

TiTULO TERCERO
DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO PRIMERO
DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 52. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, tiene por objeto el
ordenamiento y regulaciéon de los procesos para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los asentamientos
humanos del Municipio, abarcando la totalidad del territorio municipal. Asi mismo estableciendo la zonificacién
correspondiente.

Articulo 53. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, se ajustara sin contravencion
alguna a lo establecido en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

Articulo 54. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial contendra lo siguiente:

l. Antecedentes;
Introduccidn;
Relacion funcional del Municipio con el contexto estatal y nacional;
Fundamentacion juridica;
Delimitacion del area de estudio;
Diagnostico-pronostico:
1. Ambito regional;
2. Medio fisico natural;
3. Medio fisico transformado; y
4. Aspectos socioecondmicos;
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VIII.

Administracion y gestion del desarrollo Urbano; y
Diagnéstico-pronostico integrado.
Normatividad;
Objetivos y metas;
1. Objetivos generales y especificos; y
2. Metas;
Condicionantes de los niveles superiores de planeacién; y
Dosificacion del desarrollo urbano.
Politicas y estrategias;
Politicas de desarrollo urbano (medio ambientes, actividad econdmica, contexto social y zonificacion de
territorio);
1. Identificacion precisa de los poligonos o contornos de:
aa. La zona intra-urbana (U1);
bb. La zona de crecimiento urbano (U2); y
cc. La zona de reserva para futuros asentamientos humanos (U3).
dd. Identificacion de zonas de riesgo, de areas de proteccion y conservacion ecolégica.
Estrategia general;
1. Estrategia urbana en funcién del ordenamiento ecoldgico;
2. Estrategia urbana en funcién del desarrollo econémico; y
3. Estrategia para el desarrollo urbano (areas urbanas, areas de expansion urbana, areas de
proteccion y conservacion ecoldgica).
Programacion y corresponsabilidad sectorial;
Instrumentacién, seguimiento y evaluacién de las acciones;
Mecanismos de instrumentacion;
Estrategia de participacién ciudadana para la integracion del programa, seguimiento y cumplimiento;
Fuentes de ingresos tradicionales;
Fuentes de financiamiento alternativas;
Mecanismos de seguimiento de acciones;
Mecanismos de evaluacion y retroalimentacion del desarrollo urbano; y
Los demas que sean necesarios.
Sintesis ejecutiva;
Anexo grafico; y
Anexo técnico y estadistico.

Articulo 55. Ademas de los requerimientos establecidos en el articulo anterior el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial debera contener:

Antecedentes y diagndstico histérico de los aspectos fisico-geograficos, culturales, sociales, econémicos y
politico-administrativos, infraestructura y equipamiento, contemplando aspectos normativos en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial;

Definicién de politicas, estrategias y metas de caracter econémico, social y urbano, con la finalidad de apoyar
las prioridades econdmicas, mejorar el bienestar de la poblacion y ordenar la distribucién de los
asentamientos humanos en el territorio municipal, en congruencia con el potencial y las posibilidades de
desarrollo integral de los acaxochitecos;

Definicién de programas y proyectos estratégicos contemplando los instrumentos necesarios para llevarlos
a cabo, asi como los mecanismos de control, seguimiento y evaluacién de los mismos;

Los plazos para la formulacién de prondsticos, asi como la determinacion de estrategias, deberan
contemplar los escenarios temporales de corto, mediano y largo plazo, considerados como tales, un ano,
cinco anos y veinticinco afos, respectivamente; y

La evaluacién del plan que abroga o modifica, en su caso.

Articulo 56. Para la elaboracion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, se
deberan contemplar las normas oficiales mexicanas emitidas en la materia, asi como las medidas y criterios en
materia de resiliencia, previstos en el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y en el
Atlas de Riesgos Municipal para la definicion de los Usos del suelo, Destinos y Reservas.

Articulo 57. El Presidente Municipal podra solicitar a la Secretaria la aprobacion de un contenido mas simplificado
para la elaboracion del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, atendiendo a las
dimensiones y caracteristicas existentes en el Municipio. Dicho Programa debera contener como minimo las normas
de zonificacion primaria, usos y destinos del suelo.
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Articulo 58. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial debera seguir el procedimiento
que se indica en el articulo 16 de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano:

l. El Municipio formulara el proyecto del programa y lo remitira al Titular del Poder Ejecutivo del Estado de
Hidalgo;

1. El Estado, a través de la Secretaria formulara las observaciones respectivas sobre su contenido y las
relativas a la congruencia del proyecto con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial;

1. Una vez dictaminado el proyecto, estara a disposiciéon, consulta y opinién de la ciudadania, organizaciones
sociales, instituciones académicas y de investigacion y autoridades interesadas durante un plazo no menor
de 15 ni mayor a 30 dias naturales, a convocatoria que haga de éste el Presidente Municipal, disponiendo
lo conducente para su difusion en la pagina oficial del Municipio;

V. Los interesados podran hacer por escrito sus planteamientos respecto del proyecto en el plazo que
determine la convocatoria;

V. La Direccion de Planeacion recibira, evaluara y en su caso las integrara al programa; y

VI. Cumplidas las anteriores formalidades el Ayuntamiento aprobara el programa y lo remitira al Ejecutivo del
Estado para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado y su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, ademas, ordenara su difusién en los medios informativos del Municipio.

Articulo 59. La informacion documental y grafica que contenga el Proyecto de Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial, debera formularse en forma impresa y en medio magnético ademas la
informacion grafica debera presentarse en escala 1:10,000.

Articulo 60. Se contara con un Plazo no mayor a 45 dias habiles para subsanar las observaciones que la Secretaria
haya presentado al Municipio, como resultado de la evaluacién realizada al Proyecto de Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, a fin de que el Proyecto de Programa pueda ser analizado
nuevamente.

En caso de que no se presentaran a la Secretaria las observaciones subsanadas en el plazo establecido, se debera
iniciar nuevamente el proceso presentando en el articulo 57 del Presente Reglamento.

Articulo 61. Una vez que el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial haya sido
aprobado, debera ser publicado en el Periddico Oficial del Estado de Hidalgo e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio y se subird a mas tardar a los 7 dias habiles posteriores a su fecha de aprobacién a la
pagina oficial del Municipio para consulta del publico.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA ACTUALIZACION, SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO

Articulo 62. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial debera tener en su contenido
una visién a largo plazo, dicho programa tiene una vigencia indefinida y estara sometido a un proceso constante de
revisién, seguimiento y evaluacion.

Seré obligacién de cada Administracién Publica Municipal, cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos
y acciones contempladas en el programa.

Articulo 63. La Administracién Publica Municipal podra denunciar publicamente la imposibilidad de cumplir con las
disposiciones del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial previamente aprobado, en
CUyO caso, se procedera a su revision y modificacion, con la asistencia técnica de la Secretaria, de acuerdo con lo
sefalado en el articulo 28 del Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del Estado de Hidalgo.

Articulo 64. Para los casos en que una autoridad Municipal considere que el cumplimiento del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial es de imposible ejecucion, se podra denunciar publicamente por
las razones técnicas siguientes:

I. Cuando el marco normativo establecido es de dificil aplicacién a situaciones concretas que la realidad
plantea. Particularmente, respecto a los usos y destinos del suelo;
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Il. Porque las disposiciones estatales o municipales vigentes hacen imposible la ejecuciéon de las acciones
propuestas; y
lll. Expectativas de crecimiento natural y expectativas de crecimiento inducido.

La autoridad que realice esta denuncia se lo hara saber a la Secretaria, la cual analizara los motivos, asi como los
alcances de las disposiciones programaticas denunciadas, la que procedera acorde a lo establecido en los parrafos
tercero y cuarto del articulo 28 del Reglamento del Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos, Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo.

Articulo 65. Conforme a lo establecido en el articulo 27 del Reglamento de la Ley de Asentamientos Humanos,
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Hidalgo, la evaluacion del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial que realice la Secretaria, comprendera el analisis y juicio critico del
cumplimiento y avance del programa de que se trate, respecto a:

I. Los objetivos y metas planteadas;
Il. Las politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de zonificacion y aprovechamiento del suelo;
lll. La observancia de las disposiciones para las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion;
IV. Las estrategias en materia de infraestructura y equipamiento en los escenarios que sefale el respectivo
plan;y
V. La ejecucion de los proyectos estratégicos, asi como la realizacion de los programas y acciones sefialadas
a corto plazo.

Articulo 66. A partir de la fecha de la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, la Direccidon de Planeacion en conjunto con la Direccién
de Obras Publicas previo acuerdo de la Secretaria, podran expedir licencias o autorizaciones de urbanizacion,
fraccionamiento, subdivisidon, construccién, reconstruccion, ampliacion o cualquier otra accién urbana considerada
en su ambito de competencia.

Sin perjuicio del Programa autorizado, de conformidad a lo establecido en articulo 139 de la Ley Estatal de Desarrollo
Urbano, deberan ser remitidos a la Secretaria todos los asuntos de estudio de impacto urbano y vial en los que la
Secretaria emitira el dictamen concerniente, asi como una constancia de viabilidad, expidiendo la licencia o
autorizacion correspondiente, segun el caso.

TiTULO CUARTO
DE LAS DEFINICIONES EN MATERIA URBANA

CAPITULO PRIMERO
DE LA ZONIFICACION

Articulo 67. La zonificacion sera la division del territorio del Municipio en zonas o areas en las que se determinen:

I. Las areas que integran y delimitan los asentamientos humanos;
Il. Los usos de suelo permitidos y prohibidos;
[ll. Las normas aplicables a los usos y destinos condicionados;
IV. Los aprovechamientos predominantes;
V. Las medidas para la proteccion de los derechos de via y zonas de restriccion de inmuebles de propiedad
publica;

VI. Las reservas;

VIl. Las zonas de riesgo, desarrollo controlado y salvaguarda, en areas e instalaciones en que se realizan
actividades riesgosas y se manejen materiales o residuos peligrosos, asi como aquellas que se requiera
establecer por causas asociadas a la vulnerabilidad frente al cambio climatico, causas naturales o factores
socio-organizativos para atender contingencias urbanas o ambientales;

VIIl. Las densidades de poblacion y de construccion;

IX. La delimitacién de las areas de crecimiento, conservacion, consolidacion y mejoramiento;
X. Las reservas para la expansion de los asentamientos humanos; y

XI. Los demas criterios que resulten aplicables conforme a las disposiciones conforme a las disposiciones

juridicas vigentes.
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Al Municipio le corresponde formular, aprobar y administrar la zonificacion de su territorio, la cual debera
establecerse en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

Articulo 68. La zonificacion distinguira dos ambitos, zonificacion primaria y zonificacién secundaria las cuales
cuentan con las siguientes caracteristicas:

I. Zonificacion primaria: Es la determinacion de las areas que integran y delimitan un asentamiento humano,
sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las areas
de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo; y

Il. Zonificacion secundaria: Es la que define las normas de habitabilidad, densidades, coeficientes de utilizacion
y de ocupacion, alineamientos y edificacion.

Articulo 69. Al Municipio le corresponde, asumir la formulacion, aprobacion y administracion de la Zonificacion de
los Centros de Poblacion ubicados en su territorio como lo determina la Ley General de Desarrollo Urbano.

Para el caso de la Zonificaciéon Primaria, con visién de mediano y largo plazo, debera establecerse en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial:

I. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y condicionantes del
crecimiento del Municipio;
Il. Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion;
lll. La red de vialidades primarias que estructure la conectividad, la movilidad y la accesibilidad universal, asi
como a los espacios publicos y equipamientos de mayor jerarquia;
IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
V. La identificacion y las medidas necesarias para la custodia, rescate y ampliacion del espacio publico, asi
como para la proteccion de los derechos de via;

VI. Las reservas territoriales, priorizando las destinadas a la urbanizaciéon progresiva en los centros de
poblacién;

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos especificos tales
como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que garanticen las condiciones
materiales de la vida comunitaria y la movilidad; y

VIIl. La identificacion y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de via, especialmente
en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional, compensando a los
propietarios afectados por estas medidas.

La Zonificacidn Secundaria se establecera en el Programa Municipales de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial de acuerdo a los criterios siguientes:

l. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades; y
1. En las zonas que no se determinen de conservacion:
a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los Usos de suelo
residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y
la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o
la movilidad;
b) Se debera permitir la densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase la capacidad de los
servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los promotores o desarrolladores deberan asumir
el costo incremental de recibir estos servicios; y
c) Se garantizara que se consolide una red coherente de vialidades primarias, dotaciéon de espacios publicos
y equipamientos suficientes y de calidad.

CAPITULO SEGUNDO
DEL USO DE SUELO

Articulo 70. Los usos y destinos del suelo seran los que indiquen la utilizacién o aprovechamiento que podran tener
los predios dentro del territorio del Municipio.

Articulo 71. En el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento territorial, se definiran las zonas en
las que se establecera determinado uso de suelo de acuerdo a las caracteristicas, compatibilidad, giros o destinos
de dichas zonas.
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Articulo 72. La gama de usos y destinos de suelo que se estableceran en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Territorial, entre los cuales seran los principales:

l. Uso de suelo habitacional;
1. Uso de suelo comercial;
1. Uso de suelo industrial;
V. Uso de suelo mixto;
V. Uso de suelo turistico;
VI. Uso de suelo para actividades primarias; y
VIL. Uso de suelo especial o de conservacion.

Side acuerdo a las necesidades del propio Municipio fuera necesario establecer algun otro uso de suelo, la Direccién
de Planeacion sera la facultad para determinarlo.

SECCION PRIMERA
DEL USO DE SUELO HABITACIONAL

Articulo 73. El uso de suelo habitacional, es aquel que se encuentra destinado a la ubicacion de viviendas como
uso predominante o exclusivo, dirigido a la construccion de viviendas unifamiliares y conjuntos habitacionales,
admitiéndose unicamente otros usos si son complementarios del habitacional.

Articulo 74. El uso de suelo habitacional, comprende basicamente todos aquellos fraccionamientos, conjuntos,
colonias, barrios y asentamientos urbanos rurales, en los que predomine dicho uso determinado.

SECCION SEGUNDA
DEL USO DE SUELO COMERCIAL

Articulo 75. El uso de suelo comercial, consiste en el conjunto de suelo urbano dedicado al uso comercial y de
servicios, asi como las zonas particularmente comerciales que pueden proyectarse en suelo urbanizable
programado.

Articulo 76. El uso de suelo comercial comprende comercios como tiendas de productos basicos, tiendas de
productos especiales, almacenes, centros y plazas comerciales, venta de combustibles, venta de materiales de
construcciones, venta de vehiculos automotores, refacciones y accesorios y demas relacionados con el comercio.

SECCION TERCERA
DEL USO DE SUELO INDUSTRIAL

Articulo 77. El uso de suelo industrial contempla las superficies dedicadas especificamente a actividades que en
su mayor parte concentran actividades industriales, dispuestas para impulsar el desarrollo econémico del Municipio
y la regién, incluyendo la industria de la transformacion.

Articulo 78. Los usos de suelo industrial se pueden clasificar en:

I. Uso de suelo industrial ligero: las industrias por sus dimensiones y actividades no representan riesgos al
ambiente o a la salud de los habitantes del Municipio, contemplando actividades dedicadas al trabajo artesanal
o de magquila, no contaminante. Se recomienda la ubicacion de estas cerca de zonas habitacionales, con la
finalidad de disminuir el desplazamiento a los centros de trabajo;

II. Uso de suelo industrial medio: las industrias realizan actividades de transformacion de mediano impacto. No
se recomienda su instalacién cerca de zonas habitacionales ademas se debera de contemplar la movilidad,
accesos Yy debera contar con vialidades que permitan la fluidez del transito; y

lll. Uso de suelo industrial pesado: las industrias requieren grandes extensiones de tierra y los procesos que
realizan pueden generar cierto grado de contaminacion. Se requiere de infraestructura especial y mayor
demanda de servicios.
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SECCION CUARTA
DEL USO DE SUELO MIXTO

Articulo 79. El uso de suelo mixto es el que contempla las zonas en las que existe mezcla en cuanto a uso
habitacional, actividades relativas al comercio y los servicios, en este tipo de uso de suelo se pueden establecer
oficinas, comercios, asi como con instalaciones de equipamiento urbano.

SECCION QUINTA
DEL USO DE SUELO TURISTICO

Articulo 80. El uso de suelo turistico consiste en el suelo del cual se pueden aprovechar los recursos naturales que
en razéon de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma predominante dedicadas a alojamientos
temporales, vacacionales o recreativos, o bien a casas-habitacién de fin de semana o temporada, el cual se puede
clasificar de la siguiente manera;

l. Turistico-urbano: las comprendidas principalmente al interior del area urbana, que son susceptibles de un
aprovechamiento, sin que se vea afectada la infraestructura arquitecténica del Municipio, la naturaleza, los
recursos naturales y paisajisticos; y

1. Turistico-campestre: las que en razén del alto valor de su medio natural se deben establecer, previo analisis
del sitio, las areas y grados de conservacion de los elementos naturales de valor, asi como el grado de
compatibilidad que se puede obtener para usos de aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos.
Pueden localizarse fuera del limite del area urbana y en areas de conservacion.

SECCION SEXTA
DEL USO DE SUELO PARA ACTIVIDADES PRIMARIAS

Articulo 81. El uso de suelo para actividades primarias, esta conformado por las zonas donde no se han sufrido
transformaciones y se desarrollan actividades para el aprovechamiento de los recursos naturales, como en el caso
de las actividades de extraccion de recursos, dedicadas a la explotacién de los recursos naturales del Municipio. Asi
como la actividad agropecuaria, la cual es dedicada a actividades relacionadas con el cultivo en el campo, la cria de
ganado mayor y menor, la produccion avicola y apicola, y actividades pecuarias.

SECCION SEPTIMA )
DEL USO DE SUELO ESPECIAL O DE CONSERVACION

Articulo 82. El uso de suelo especial o de conservacién, son las zonas que por sus caracteristicas contienen
ecosistemas fragiles, de importancia ecoldgica, o que son considerados por el Municipio como areas de riesgo y de
patrimonio cultural y natural.

Articulo 83. El uso de suelo especial o de conservacion comprendera las zonas de preservacion ecoldgica dentro
del Municipio, en donde se pretende conservar el respeto al medio natural, en sus caracteristicas de vegetacion,
topografia, clima y fauna.

CAPITULO TERCERO ]
DEL COEFICIENTE DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL SUELO

Articulo 84. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo es el factor por el cual debe multiplicarse el area total de un
predio para determinar la superficie maxima de desplante a nivel de terreno natural, que debe ocupar una
construccion, es decir el porcentaje total de terreno en el cual se realizara la construccion.

Articulo 85. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo es el factor por el cual debe multiplicarse el area total de un
predio para determinar la superficie maxima de construccion que se puede alojar en un predio, en el cual se
cuantifican todas las areas techadas.

Articulo 86. Para determinar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo se utilizara la siguiente formula: COS= 1 - % de
area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio.

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.
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Para determinar el coeficiente de utilizacion del suelo se utilizara la siguiente expresion:
CUS= (superficie de desplante x numero de niveles permitidos) / superficie total del predio.

Articulo 87. Los porcentajes para determinar el Coeficiente de Ocupacién del Suelo y el Coeficiente de Utilizacion
del Suelo se determinaran en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

Articulo 88. Para desarrollar las formulas establecidas en este capitulo se trabajara en colaboracion de la Direccion
de Planeacién y la Direccion de Obras Publicas, como finalidad de armonizar el Coeficientes de Ocupacion y
Utilizacion del Suelo.

CAPITULO CUARTO
DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL ECOLOGICO PARA LA PLANEACION
AMBIENTAL

Articulo 89. Para la formulacién de los planes o programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial en materia
de politica ambiental, se deben de considerar, observar y aplicar los principios de los Planes Nacional y Estatal de
Desarrollo.

La Direccion de Planeacion en colaboracién de la Direccion de Ecologia, con el objetivo de realizar una mejor
planeacién en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial del Municipio, deberan tomar en cuenta lo que
establecen los ODS Objetivos de Desarrollo Sostenible y el marco normativo Federal y Estatal en materia de
ordenamiento ecoldgico municipal.

SECCION PRIMERA
DE LA PLANEACION AMBIENTAL

Articulo 90. Es el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico acordes con el Plan Estatal de Desarrollo y con el Programa Nacional de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en los que se consideraran los siguientes criterios de ordenamiento territorial en el Municipio:

l. Considerar los lineamientos y estrategias contenidas en el ordenamiento ecolégico del Estado de Hidalgo;
1. Determinar las areas para el crecimiento de los centros de poblacion del Municipio y fomentar los usos de
suelo habitacional que no represente riesgos a la salud de la poblacion o al medio ambiente;

M. Establecer areas de preservacion ecologica, prioritarias, en torno a los asentamientos humanos;

V. Procurar el aprovechamiento del agua para usos urbanos, previendo el uso de agua tratada en el riego de
areas de verdes y en los procesos industriales, comerciales y de servicio que asi lo permitan;

V. Determinar areas de riesgo en las que no se permitan los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la ciudadania o al ambiente en el Municipio;

VI. Determinar la planeacion urbana, en consideracién a los criterios ambientales y de sustentabilidad, asi como
con el disefio y construccion de las viviendas, de manera que en el Municipio se tengan mejores y ordenados
asentamientos humanos, derivado de una firme politica ambiental; y

VII. La politica ambiental debe de corregir las alteraciones al medio ambiente y prever el crecimiento de los
asentamientos humanos, orientdndolos a zonas aptas para este uso, cuidando los factores ecoldgicos y
ambientales que son parte importante de una 6ptima calidad de vida.

Articulo 91. El Municipio debera de tomar en cuenta en materia de desarrollo urbano ambiental:

l. El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Hidalgo, para prevenir y proteger el patrimonio
natural del medio ambiente;
1. El Municipio tendra la obligacién de vigilar que las edificaciones destinadas a la habitacién, cuenten con
areas verdes, dentro del perimetro urbano destinado al uso de suelo habitacional,
IIl. Evitar que se otorgue el uso de suelo habitacional para establecer fraccionamientos en areas agricolas
fértiles y forestales;
V. Limitar la autorizacion de zonas habitacionales en torno a centros industriales que pudieran representar
algun riesgo para la poblacion o el medio ambiente;
V. Conservar las areas naturales protegidas existentes evitando ocuparlas con obras o instalaciones que se
contrapongan a su funcioén; y
VI. Evitar la integraciéon de inmuebles de alto valor histérico, arquitectdnico y cultural con areas verdes.
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SECCION SEGUNDA
DEL ORDENAMIENTO ECOLOGICO EN EL MUNICIPIO

Articulo 92. El ordenamiento ecolégico en el Municipio tendra como finalidad planear y establecer la politica de uso
de suelo, para el mejor aprovechamiento de los recursos naturales, mediante actividades productivas que serviran
para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y proteger al ambiente, por lo cual se determinaran los siguientes
objetivos:

l. Impulsar la restauracion de areas naturales degradadas, mediante la reforestacion de poblacion de especies
nativas y revegetacion, de acuerdo con las condiciones climaticas del Municipio;
1. Fomentar los usos de suelo con menor impacto adverso ambiental, sobre cualquier otro uso que propicie la
afectacion masiva de los elementos naturales del territorio;
1. Instrumentar las politicas publicas con criterios de preservacion, restauracién, proteccion y aprovechamiento
sustentable y sostenible del medio ambiente en el territorio Municipal; y
V. Las demas que por las propias necesidades del Municipio determinen la Direccion de Planeacion y la
Direccién de Ecologia.

Articulo 93. El Municipio a través del Presidente Municipal podra celebrar convenios y acuerdos, para formular un
ordenamiento ecoldgico regional, para obtener un mejor ordenamiento ambiental.

Articulo 94. El ordenamiento ecoldgico en el Municipio se regulara a través de la Direccion de Planeacion en
colaboracién con la Direccidon de Ecologia con el propésito de proteger el ambiente y preservar, restaurar y
aprovechar de manera sustentable los recursos naturales respectivos, fundamentalmente en la localizacién de los
asentamientos humanos.

Articulo 95. Al Municipio a través del Presidente Municipal le corresponde la autorizacién, de los usos del suelo,
cerciorandose que no afecten los recursos naturales del Municipio.

CAPITULO QUINTO
DE LAS CONSTANCIAS Y LICENCIAS DE USO DE SUELO

Articulo 96. El Municipio podra otorgar constancias de uso de suelo, licencias de uso de suelo y demas permisos y
autorizaciones para llevar a cabo acciones urbanas dentro del territorio del Municipio, una vez que se cuente con el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, debidamente aprobado y publicado de
acuerdo a lo establecido en los articulos 60 y 65 del presente Reglamento.

El Municipio al no contar con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, podra otorgar
un dictamen de viabilidad, que sera complementario de las autorizaciones emitidas por la Secretaria y que por
ningun motivo se exentara en el otorgamiento de constancias, licencias y permisos para llevar a cabo acciones
urbanas en el Municipio.

Articulo 97. Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el territorio del Municipio, requerira de un
proyecto ejecutivo y de la licencia de construccidén, de acuerdo con la zonificacién establecida en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, asi como lo establecido en la Ley Estatal de Desarrollo
Urbano.

Articulo 98. Para solicitar y obtener una constancia de uso de suelo el interesado debera presentar los requisitos
que a continuacion de especifican:

l. Solicitud por escrito para la expedicién de la constancia de uso de suelo dirigida al Presidente Municipal con
copia a los Directores de Planeacion y Obras Publicas;
1. Copia de la acreditacién de la propiedad debidamente inscrita en el Registro Publico;
Il. Croquis de localizacion de predio o predios con geo-referencia UTM;
V. Copia de identificacion oficial del propietario (INE) ;
V. Copia de Registro Federal de Contribuyentes (R.F.C. ) y domicilio fiscal;
VI. Copia de Clave Unica de Registro Poblacional (CURP);
VII. Dictamen de viabilidad emitido por la Direccién de Planeacion;
VI En caso de ser persona moral integrar acta constitutiva de la empresa, copia del poder notarial y copia de
identificacion oficial del solicitante o representante legal;
IX. Efectuar el pago de los derechos correspondientes; y
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X. Los demas que por la propia naturaleza de las constancias de uso de suelo, determine la Direccién de
Planeacién y Obras Publicas.

La constancia de uso de suelo solamente acredita el uso predominante establecido en el programa Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

Articulo 99. Para solicitar y obtener una licencia de uso de suelo el interesado debera presentar, ademas de los
establecidos en la fraccion Il del articulo 28 del Reglamento de Obras Publicas, los requisitos que a continuacion de
especifican:

|. Si se cuenta con constancia de uso de suelo:

Constancia de uso de suelo;

Copia de pago actualizado del impuesto predial;

Anteproyecto arquitectdnico y memoria descriptiva en formato digital e impreso;

Factibilidades con no mas de 6 meses de vigencia de introduccion de servicios (agua potable, drenaje
sanitario y pluvial y energia eléctrica) emitidas por las dependencias municipales correspondientes;

e) Efectuar el pago de los derechos correspondientes; y

f) Los demas que, por la propia naturaleza de las licencias de uso de suelo, determine la Direccion de
Planeacion y Obras Publicas

[o RN oo N}
S——

Il. Si no cuenta con constancia de uso de suelo:

) Copia de la acreditacién de la propiedad debidamente inscrita en el Registro Publico;

) Dictamen de viabilidad emitido por la Direccidon de Planeacion;

) Croquis de localizacion de predio o predios con geo-referencia UTM;

) en caso de ser persona moral integrar acta constitutiva de la empresa, copia del poder notarial y copia de
identificacion oficial del solicitante o representante legal;

e) Copia de pago actualizado del impuesto predial;

f)  Anteproyecto arquitecténico y memoria descriptiva en formato digital e impreso;

g) Factibilidades con no mas de 6 meses de vigencia de introduccion de servicios (agua potable, drenaje

sanitario y pluvial y energia eléctrica) emitidas por las dependencias correspondientes;

h) Efectuar el pago de los derechos correspondientes; y

i) Los demas que, por la propia naturaleza de las licencias de uso de suelo, determine la Direccion de

Planeacion y Obras Publicas

La licencia de uso de suelo autoriza el uso o destino de un predio, estableciendo las condiciones de aprovechamiento
de conformidad con los programas, legislacion y disposiciones administrativas aplicables en materia de desarrollo
urbano.

Articulo 100. Para solicitar y obtener una autorizacion para realizar una accion urbana que requiera de la fusiéon de
predios el interesado debera presentar los requisitos que a continuacion se especifican:

I Solicitud por escrito para la expedicidon de autorizacion para realizar una accion urbana que requiera de la
fusion de predios dirigida al Presidente Municipal con copia a los Directores de Planeaciéon y de Obras
Publicas;

1. Copia de la acreditacion de la propiedad debidamente inscrita en el Registro Publico;

Il. Copia de identificacion oficial del propietario (INE);
V. Copia de Registro Federal de Contribuyentes (R.F.C.) y domicilio fiscal;
V. Copia de Clave Unica de Registro Poblacional (CURP);

VI. En caso de ser persona moral integrar acta constitutiva de la empresa, copia del poder notarial y copia de
identificacién oficial del solicitante o representante legal;
VII. Copia de pago actualizado del impuesto predial,
VIII. Dictamen de viabilidad emitido por la Direccién de Planeacion;

IX. Copia del anteproyecto de la fusién con cuadro de areas y memoria descriptiva en formato digital e impreso;

X. Efectuar el pago de los derechos correspondientes; y

XI. Los demas que por la propia naturaleza de las acciones urbanas que requieran de la fusiéon de predios,
determine la Direccion de Planeacién y Obras Publicas

LRI LRt C VRN I L
2024 feb 19 alcl 08



Pagina 32 de 69

PERIODICO OFICIAL 19 de febrero de 2024
DEL ESTADO DE HIDALGO Alcance uno

Articulo 101. Para solicitar y obtener autorizacion para la realizacién de una accion urbana que requiera de la
subdivision de predios el interesado debera presentar los requisitos que a continuacién se especifican:

V.
V.
VI

Solicitud por escrito para la expedicion de autorizacion para la realizacién de una accioén urbana que requiera
de la subdivisién de predios dirigida al Presidente Municipal con copia a los Directores de Planeacion y de
Obras Publicas;
Licencia de uso de suelo vigente;
2 originales del proyecto de subdivision y memoria descriptiva en formato digital e impreso, conteniendo;
a) Planos de localizacion del terreno referido a la localidad doblados en tamafio carta;
b) Levantamiento topografico del predio, poligonal, colindancias, angulos internos, curvas de nivel y
superficie, asi como proyecto de la subdivisiéon con cuadro de areas.
Dictamen de viabilidad emitido por la Direccién de Planeacion;
Efectuar el pago de los derechos correspondientes; y
Los demas que por la propia naturaleza de las acciones urbanas requieran de la subdivisién de predios, que
determinen la Direccion de Planeacion y Obras Publicas.

Articulo 102. Para solicitar y obtener autorizacion de fraccionamiento el interesado debera presentar los requisitos

que a

V.

VI.
VII.

VIII.
IX.
X.
XL

XIl.
XIII.

continuacion se especifican:

Solicitud por escrito para la expedicion de autorizacion de fraccionamiento dirigida al Presidente Municipal

con copia a los Directores de Planeacion y de Obras Publicas;

Licencia de uso de suelo vigente;

Pago de derechos de los servicios (agua potable, drenaje sanitario y pluvial y energia eléctrica) emitidas por

las dependencias correspondientes;

Proyecto de lotificacidon impreso y digital, conteniendo:

a) Levantamiento topografico del predio, que debera contener poligonal, colindancias, angulos internos,
curvas de nivel y superficie;

b) Proyecto del fraccionamiento, que debera contener cuadro de uso del suelo; con nomenclaturas y
superficies, indicando vialidades, areas verdes, lotes y areas de donacion;

c) Proyecto de la red de agua potable y calculo hidraulico, validado por la dependencia correspondiente;

d) Proyecto de la red de drenaje y calculo sanitario, validado por la dependencia correspondiente;

e) Proyecto de drenaje pluvial y calculo hidraulico, validado por la dependencia correspondiente;

f) Proyecto de la red de energia eléctrica y calculo eléctrico, validado por la dependencia correspondiente;

g) Plano de infraestructura donde se establezcan las obras de cabeza a habilitar por el desarrollador; y

h) Original de la memoria descriptiva del proyecto con especificaciones, describiendo la fuente de
abastecimiento de agua potable y sitio de descarga de drenaje;

Calendario y presupuesto actualizado de las obras de urbanizacion;

Avaluo catastral en su caso;

Factibilidad de riesgos emitida por la Subsecretaria de Proteccidn Civil y Gestidon de Riesgos del Gobierno del

Estado;

Dictamen de impacto vial y urbano para proyectos de mas de 50 viviendas, emitido por la Secretaria de

Infraestructura Publica y Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Hidalgo;

Evaluacion del impacto ambiental emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del

Estado de Hidalgo;

Constancia de viabilidad en su caso emitido por la Secretaria;

Dictamen de viabilidad emitido por la Direccién de Planeacion;

Efectuar el pago de los derechos correspondientes; y

Los demas de por las condiciones del fraccionamiento determinen la Direcciones de Planeacion y de Obras

Publicas.

Articulo 103. Para solicitar y obtener autorizacion de relotificacion el interesado debera presentar los requisitos que
a continuacion de especifican:

Il.
[l
V.
V.

Solicitud por escrito para la expedicidon de autorizacién de relotificacién dirigida al Presidente Municipal con
copia a los Directores de Planeacion y de Obras Publicas;

Copia del recibo de pago de la primera autorizacién del Fraccionamiento;

Copia del plano autorizado y de la resolucién de lotificacion;

Copia de la escritura de protocolizacién de fraccionamiento;

Copia de la escritura del area de donacion;
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VI

VII.

VIII.
IX.

Documentos que den cumplimiento a las condicionantes y obligaciones establecidas en la autorizacion
inicial del fraccionamiento o subdivision;

Dos juegos de planos del proyecto de relotificacion, especificando cuadro de usos anterior y cuadro de usos
de relotificacion;

Efectuar el pago de los derechos correspondientes; y

Los demas que, por la propia naturaleza de las acciones de relotificacion, que determinen la Direccion de
Planeacién y Obras Publicas.

Articulo 104. Para solicitar y obtener las prorrogas de vigencia, de licencias de fraccionamiento, el interesado debera
presentar los requisitos que a continuacion se especifican:

Il.
[l
V.

V.
VI
VII.

Solicitud por escrito dirigida al Presidente Municipal, en el que manifieste el motivo de la solicitud de
prérroga, con copia a los Directores de Planeacion y de Obras Publicas;

Copia del recibo de pago de la primera autorizacion;

Copia del documento del cual solicita la prérroga;

Documentos que den cumplimiento a las condicionantes y obligaciones establecidas en la autorizacion
inicial;

Calendario y presupuesto de obras faltantes;

Efectuar el pago de los derechos correspondientes; y

Los demas que para obtener prorrogas de vigencia, determinen la Direcciéon de Planeacion y Obras
Publicas.

Articulo 105. Para solicitar y obtener el dictamen de viabilidad el interesado debera presentar los requisitos que a
continuacion se mencionan:

II.
[l
Iv.
V.
VI.
VII.
VIII.
IX.

X.
XL
XIl.
XI1.

XIV.
XV.
XVI.

Solicitud por escrito para la expedicion de la constancia de viabilidad dirigida al Presidente Municipal con
copia al Director de Planeacién y de Obras Publicas;

Copia de la acreditacion de la propiedad debidamente inscrita en el Registro Publico;

Croquis de localizacién de predio o predios con geo-referencia UTM,;

Certificado de libertad de gravamen expedido con no mas 30 dias de anterioridad;

Cuatro fotografias de diferentes angulos del predio;

Copia de identificacion oficial del propietario (INE);

Copia de Registro Federal de Contribuyentes (R.F.C.) y domicilio fiscal;

Copia de Clave Unica de Registro Poblacional (CURP);

En caso de ser persona moral integrar acta constitutiva de la empresa, copia del poder notarial y copia de
identificacién oficial del solicitante o representante legal;

Dos copias del anteproyecto arquitecténico y memoria descriptiva en formato digital e impreso;

Dictamen del Estudio de impacto urbano y vial emitido por la Direccién de Obras Publicas;

Dictamen de impacto ambiental emitido por la Direccion de Ecologia;

Dictamen de factibilidad de desarrollo urbano y ordenamiento territorial emitido por la Direccién de
Proteccion Civil;

Factibilidades de servicios publicos emitidas la Administracion Publica Municipal; y

Efectuar el pago de los derechos correspondientes; y

Los demas que para obtener las constancias de viabilidad, determinen la Direccion de Planeacién y Obras
Publicas.

Articulo 106. Las constancias, licencias y permisos tendran los siguientes periodos de vigencia:

[l
V.
V.

Dictdmenes de viabilidad emitido por la Direccidén de Planeacion tendran una vigencia de dos afios;
Constancias de viabilidad emitidas por la Secretaria con una vigencia de conformidad a lo establecido en la
disposicion juridica correspondiente, tendran una vigencia de dos afos;

Constancia de uso de suelo tendra una vigencia de seis meses;

Licencia de uso de suelo una vigencia de doce meses; y

Autorizacion de fraccionamiento podra tener vigencia hasta por tres anos.

Las constancias, licencias y autorizaciones mencionadas, iniciaran su vigencia a partir de la fecha de su expedicion,
para lo cual, el interesado podra solicitar prorroga del tramite correspondiente segun se le indique.

Articulo 107. Una vez que se hayan expedido las constancias, licencias y autorizaciones, la Direccion de Obras
Publicas ejercera las funciones de vigilancia e inspeccion en los predios correspondientes.
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TiTULO QUINTO
DE LAS OBLIGACIONES, SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO PRIMERO
DE LAS OBLIGACIONES

Articulo 108. Toda persona establecida en el Municipio (fisica o moral), que pretendan realizar una accién urbana
en el Municipio, debera de solicitar los tramites siguientes:

I. Constancia de uso del suelo;
Il. Licencia de uso del suelo;
lll. Formulary presentar el estudio de impacto urbano y vial;
IV. Dictamen de viabilidad;
V. Constancia de vialidad emitida por la Secretaria; y
VI. Los demas tramites que establezcan las Direcciones de Planeacion y de Obras Publicas.

Articulo 109. Toda persona fisica 0 moral a la que se le haya autorizado algun permiso para la realizacion de alguna
accion urbana tendra las siguientes obligaciones:

I. Tener a la vista el anuncio de la autorizacion que determina las condiciones de seguridad, mantenimiento y
estabilidad, como lo determino la Direccion de Planeacién y de Obras Publicas; y

Il. Pagar los gastos que se origen por motivo del retiro de los anuncios ya sea placa de autorizacién y placa de
riesgos.

Articulo 110. La persona fisica o moral debera de informar a la autoridad administrativa correspondiente, el término
de la obra de la cual se solicitd autorizacion, para que se realice una verificacion de riesgos.

Articulo 111. La imagen urbana en el Municipio obliga a todos los propietarios a tener en buenas condiciones de
higiene, servicios y seguridad las edificaciones y predios, para evitar cualquier peligro a los transeuntes, también
deberan conservar la imagen urbana en las fachadas, bardas y banquetas.

Articulo 112. Las personas fisicas o morales a las que se les otorgo algun permiso o licencia para realizar acciones
urbanas en el Municipio, estan obligados a donar superficies de terreno para destinarse en beneficio de la ciudadania
o para la constitucién de reservas territoriales patrimoniales que se destinaran a proyectos de obra y acciones de
interés publico.

Articulo 113. Los urbanizadores ya sean personas fisicas o morales deberan cumplir con las siguientes
obligaciones:

I. Iniciar las obras de construccion como lo determinen las Direcciones de Planeacién y de Obras Publicas;

Il. Establecer la infraestructura para la prestacion de servicios publicos de suministro de agua potable y de
drenaje, asi como las redes y sistemas de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia
eléctrica, pavimentos, banquetas, parques urbanos y jardines publicos, conforme a lo establecido en la
normatividad aplicable;

lll. Pagar las autorizaciones correspondientes derivado de lo establecido en la Ley de ingresos del Municipio;

IV. Donar superficies de terreno para la vialidad urbana dentro de los limites de las zonas en las que se estan
llevando a cabo las acciones urbanas;

V. Los urbanizadores fisicos 0 morales, a los que se les otorgo algun permiso o licencia para realizar acciones
urbanas en el Municipio, deberan de donar la superficie de terreno que sera utilizada como area verde, que
en ningun momento podra ser mayor al 5 % de su superficie;

VI. Los urbanizadores fisico o morales tendran que liberar a su costa el derecho de via, requerido para la
construccion de las vialidades que se necesiten;

VII. Los urbanizadores otorgaran la garantia, fianza, prenda o hipoteca de la obra de urbanizacién, en la cual la
autoridad municipal pudiera utilizar para obligar a los responsables a ejecutar dicha obra. En el supuesto
que se haga efectiva la garantia se debera de acompafar un documento que acredite la inscripcién de la
afianzadora al padrén municipal;

VIII. Los urbanizadores responderan por los vicios ocultos en las obras de urbanizacién de los fraccionamientos
o de aquéllas destinadas a la prestacion de servicios publicos y a la dotacion de equipamiento urbano;

IX. Las donaciones se haran en favor del Municipio, ante el notario publico que indique el urbanizador;
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X. Los urbanizadores deberan establecer la senalizacién vial y las placas relativas a la nomenclatura de las
calles;

XI. Tendran la obligacion de permitir la supervision por parte de las Direcciones de Planeacion y Obras Publicas,
quienes practicaran las inspecciones donde se verificara las especificaciones del proyecto de desarrollo
urbano;

XIl. Informar por escrito cualquier irregularidad o riesgo que se presentara, a la autoridad competente, para su
solucion pronta y expedita;

XIll. Subsanar las observaciones y correcciones emitidas por los supervisores autorizados por las Direcciones
de Planeacion y de Obras Publicas; y
XIV. Las demas obligaciones que se determinen por las Direcciones de Planeacion y de Obras Publicas.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS SANCIONES

Articulo 114. Las violaciones al presente Reglamento seran motivo de sancién, para quien resulte responsable por
las faltas, omisiones o violaciones a lo establecido en el documento normativo en comento.

Sera el Conciliador Municipal, quien se encuentre facultado para la imposiciéon de sanciones, mismas que seran las
siguientes:

I. Amonestacion;
Il. Apercibimiento;
[ll. Multa de 50 a 1500 UMA'S;
IV. Revocacion de licencia o uso de suelo;
V. Suspension temporal o definitiva de obras y/o actividades no autorizadas o la cancelacion del permiso o
licencia;
VI. Clausura temporal o definitiva;
VII. Pago al erario municipal del dafio ocasionado, sin perjuicio de las demas sanciones que procedan, conforme
a las leyes aplicables; y
VIIl. Demolicion.

La imposicion de las sanciones anteriores queda sujeta a la gravedad que represente el hecho cometido, siempre y
cuando la sancién sea acorde a la reparacion, en caso de haber generado algun tipo de dafio, el cual sera calificado
por el Conciliador Municipal.

Articulo 115. Corresponde a las autoridades municipales en materia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, la estricta vigilancia del cumplimiento de lo establecido en el presente Reglamento.

Articulo 116. Para la aplicacién de las sanciones mencionadas en el articulo 115 del presente Reglamento, se
notificara de manera escrita a quien haya cometido la falta, los hechos realizados por los que se esta imponiendo la
sancién, contando con 10 dias habiles para atender la notificacién.

Si no se atendiera la notificacion, se aplicaran las sanciones de las fracciones V, VI y VIl del articulo 115, de
conformidad a lo que dictamen las autoridades en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

Articulo 117. La Direccion de Planeacion en conjunto con la Direccion de Obras Publicas, podran revocar toda
autorizacion, constancias y licencias en los supuestos siguientes:

l. Cuando se detecten que se presentaron documentos falsos o erroneos, emitidos con dolo o mala fe;
Il Cuando se haya actuado en forma contraria a lo expresado en el presente Reglamento; y
1. Cuando la expedicién de la autorizacién, constancia o licencia de que se trate haya sido emitida por persona
diferente a la expresamente facultada para realizarlo.

Articulo 118. Independientemente de las sanciones administrativas que se impongan al infractor, la autoridad
competente hara del conocimiento del Ministerio Publico, los hechos que puedan llegar a ser constitutivos de delito.

Articulo 119. Toda aquella persona que realice acciones urbanas sin contar con la autorizacion o licencia

correspondiente, sera sujeta a la sancién que el Conciliador Municipal determine pudiendo ser las establecidas en
el articulo 115 del Presente Reglamento.
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CAPITULO TERCERO
DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD

Articulo 120. Las personas fisicas o morales, podran interponer el recurso de revision sobre resoluciones
administrativas, mediante el procedimiento que establece la Ley Estatal del Procedimiento Administrativo para el
Estado de Hidalgo.

Articulo 121. Cuando se autoricen constancias o licencias de uso de suelo o de utilizacion por parte de las
dependencias de la Administracion Publica Municipal competentes, que no cuenten con los requisitos y aprobacion
correspondiente, sera considerada como una conducta grave, la cual se sancionara de acuerdo a la Ley de
Responsabilidades Administrativas del Estado de Hidalgo.

Articulo 122. No surtiran efectos los actos, convenios, contratos relativos a la propiedad o cualquier otro derecho
relacionado con el aprovechamiento de areas y predios que contravengan con la Ley General de Desarrollo Urbano,
la Ley Estatal de Desarrollo Urbano y a los planes o programas que se establezcan en materia de desarrollo urbano
y ordenamiento territorial en el Municipio.

TRANSITORIOS

Primero. El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial del
Estado de Hidalgo.

Segundo. A partir de la entrada en vigor del presente Reglamento, se tendra un plazo de 360 dias para la creacion
y publicacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

Tercero. El Ayuntamiento debera de realizar la asignacion de los recursos financieros, para la organizacion y
funcionamiento del presente Reglamento, mediante las adecuaciones presupuestales correspondientes.

Cuarto. Posterior a su publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Hidalgo, la Direccion de Planeacion en

conjunto con la Direccion de Obras Publicas, contaran con 180 dias para realizar la capacitacion a las autoridades
en la materia, para su correcta aplicacion.

INTEGRANTES DE LA ASAMBLEA MUNICIPAL DE ACAXOCHITLAN, ESTADO DE HIDALGO.

TEC. ADMON. ERIK CARBAJAL ROMO. LA.P. IGNACIA ALICIA MARQUEZ DE LA

FUENTE

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL SINDICO MUNICIPAL.
RUBRICA RUBRICA

L.A. LUIS FELIPE ISLAS RODRIGUEZ C. ARELY MUNOZ GONZALEZ
REGIDOR REGIDORA
RUBRICA RUBRICA
ARQ. RAUL ORTEGA MARTINEZ TEC. ADMON. GRISEL GONZALEZ
REGIDOR REGIDORA
RUBRICA RUBRICA
MTRO. ALEJANDRO GONZALEZ DE LA ISC. ALEJANDRA AZUCENA PEREZ

FUENTE. TLAXCANTITLA
REGIDOR REGIDORA
RUBRICA RUBRICA
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TEC. AUTOM. JOSE LUIS RODRIGUEZ CRUZ LIC. SALVADOR NERI SOSA.
REGIDOR REGIDOR
RUBRICA RUBRICA
C. BERNARDINA ARROYO VARGAS. C. CANDIDO ZAPOTITLA QUIROZ
REGIDORA REGIDOR
RUBRICA RUBRICA

C. JOSELINE VENTURA HERNANDEZ LIC. PEDAG. MARIA MONSERRAT ISLAS

MARQUEZ
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